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证券代码：000573                               证券简称：粤宏远 A                           公告编号：2012-006 

东莞宏远工业区股份有限公司 2012 年度报告摘要 

1、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于深圳证券交易所网站等中国证监会指

定网站上的年度报告全文。 

公司简介 

股票简称 粤宏远 A 股票代码 000573 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 鄢国根 朱玉龙 

电话 （0769）22412655 （0769）22412655 

传真 （0769）22412655 （0769）22412655 

电子信箱 0573@21cn.com 0573@21cn.com 

2、主要财务数据和股东变化 

（1）主要财务数据 

 2012 年 2011 年 本年比上年增减(%) 2010 年 

营业收入（元） 797,461,450.50 827,640,146.87 -3.65% 528,657,813.43 

归属于上市公司股东的净利润（元） 63,508,694.85 56,954,086.97 11.51% 39,795,791.23 

归属于上市公司股东的扣除非经常

性损益的净利润（元） 
64,267,405.19 61,157,454.29 5.09% 39,840,300.55 

经营活动产生的现金流量净额（元） 12,542,572.85 309,543,104.10 -95.95% 47,190,361.31 

基本每股收益（元/股） 0.102 0.0915 11.48% 0.0639 

稀释每股收益（元/股） 0.102 0.0915 11.48% 0.0639 

加权平均净资产收益率（%） 4.36% 4.08% 0.28% 2.95% 

 2012 年末 2011 年末 
本年末比上年末增

减(%) 
2010 年末 

总资产（元） 2,600,231,693.51 2,511,219,848.73 3.54% 2,537,044,404.84 

归属于上市公司股东的净资产（元） 1,463,475,100.90 1,424,601,416.12 2.73% 1,368,006,500.54 

（2）前 10 名股东持股情况表 

报告期股东总数 85,412 
年度报告披露日前第 5 个交易

日末股东总数 
82,020 

前 10 名股东持股情况 

质押或冻结情况 
股东名称 股东性质 持股比例（%） 持股数量 持有有限售条件的股份数量 

股份状态 数量 
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广东宏远集团

有限公司 

境内非国有法

人 
16.52% 102,856,241 0 质押 102,820,000 

罗寿英 境内自然人 1.47% 9,158,199 0   

东莞市振兴工

贸发展公司 

境内非国有法

人 
1.17% 7,287,279 0   

东莞市南城区

经济联合总社 

境内非国有法

人 
1.14% 7,075,432 0   

叶丽兴 境内自然人 0.96% 5,990,573 0   

许五华 境内自然人 0.94% 5,875,168 0   

中国银行-金鹰

行业优势股票

型证券投资基

金 

其他 0.89% 5,536,796 0   

张维 境内自然人 0.57% 3,527,300 0   

江西富山惠田

实业有限公司 

境内非国有法

人 
0.54% 3,343,515 0   

海南裕景环境

艺术工程有限

公司 

境内非国有法

人 
0.52% 3,224,075 0   

上述股东关联关系或一致行动

的说明 
无 

（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

3、管理层讨论与分析 

报告期内，公司认真贯彻落实股东大会、董事会制定的发展方针，抓好项目经营与销售，积极稳健地实施产业优化和开

拓，取得了一定进展。总体而言，房地产整体销售与上年相比保持平稳；核桃坪煤矿原煤生产基本正常进行，因受经济大环

境影响，原煤销售价跌量缩；煤炭沟煤矿地面及井下建设基本完成，可进行正式生产；水电公司业务平稳，但对外拓展不甚

理想；本部工业区租赁业务维持稳定。 

2012年公司实现营业收入79,746.15万元，比上年同期减少3.65%，营业利润9,850.24万元，比上年同期增长7.11%，归属

于母公司股东的净利润6,350.87万元，比上年同期增长 11.51%。 

报告期内，公司紧紧围绕经营目标，以年度经营计划为指引，基本完成了年度工作任务。在房地产方面，通过有效的营

销策略，商品房销售状况良好，快速销售加快了资金周转，保证了资金运作稳健；通过深入的考查论证，增加了项目土地储

备，积极布局城市发展趋势所在，抢占了市场先机。在矿业资源开发方面，公司属下煤矿企业内部管理制度逐渐完善，人员

业务素质整体提高，矿级领导班子建设工作全面推进，生产管理规程和技术监督机制落实执行，井下管理的水平有了较大的

提高，全年安全生产情况良好。 
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（1）外部环境（宏观环境、行业政策、区域市场地位）分析 

①房地产开发产业 

2012年，在“稳增长”的背景下，国家对房地产行业调控政策依然从紧,调控大方向未变,继续坚持既有政策，严防房价反

弹，稳定调控成果。围绕调控基调，从2012年初，国家和住建部等相关部委多次强调坚持房地产调控不动摇，保护合理自住

需求，到七、八月份国务院向主要省市派出督察组开展专项督察，监控地方楼市调控，以确保政策落实到位，抑制投机、投

资性需求。货币政策层面，年内两次降息、两次降准释放了部分流动性，但银行普遍执行差异化的行业信贷政策，对市场成

交作用不大，随着多地调整公积金制度、提高购置首套房贷款额度等政策浮现，随着国家进一步打压房地产的预期落空，市

场观望平衡打破，刚性需求得以释放，住房消费势头重燃，三四季度区域市场回暖升温。 

2012年东莞房地产市场基本维持在相对高位运行，在经历公积金收紧政策、普通住宅价格标准上调等政策调整后，房价

依然持续平稳，同时商品房供应量创下2007年以来的五年新高，供应激增使成交持续释放。面对激烈的市场竞争，宏远地产

采取多种措施吸引刚需客户，加推适销对路的户型满足市场, 且针对不同的产品特点采取差异化营销策略，有效回笼了资金，

为后续循环运作奠定了基础。 

在东莞区域市场内，公司始终保持着良好的创业作风和创新精神，把握了居住升级融于城市变迁的精髓，基于建筑质量、

宜居风格、体育特色以及企业文化产生的美誉度的积淀，宏远地产在行业内享有较高的知名度和品牌影响力。 

②矿业资源开发产业 

受国内经济增速放缓、煤炭行业产能释放以及煤炭净进口增加等因素影响，煤炭市场供求形势骤然逆转，市场持续疲软，

煤炭行业遭遇着近些年来的最严峻考验。 

公司现有两个开发中的煤矿位于贵州，该省煤炭产业在我国西南地区处于重要地位，是西南最大的优质无烟煤和炼焦用

煤基地。受限于自然地理条件，该省煤矿企业呈现出“多、小、散”的特点，在2012年煤炭需求下滑后，贵州省富余的煤炭供

应陷入销售困境。此外，当地政策不连贯等因素对公司煤矿的生产、经营、建设造成一定程度的不良影响。 

面对煤炭市场上的不利局面，公司不断提高风险管控能力，把握市场发展趋势，将困难转化为机遇，紧跟国家政策导向，

合规经营，以长远发展为目标，积极落实好安全生产和矿建工作，以期在不断提高效益的前提下逐步壮大规模。 

（2）内部条件（业务规模、经营区域等）分析 

公司房地产业务和煤矿业务目前规模不大、经营区域相对集中，盈利能力仍有待提高，销售规模偏小导致总体利润率偏

低。公司矿业资源开发当前处于起步阶段，为进一步扩大企业收入和利润规模，本年度继续推进矿产资源类项目的拓展工作。 

报告期内，为改善房地产项目区域分布单一的不利局面，提高整体市场占有率，公司土地储备中新增寮步石步村地块（命

名为康城假日项目）。按东莞市主城区规划，原来的“三位一体”向“四位一体”扩容，并将寮步镇放到“中心提升”的重要位置，

东莞城市价值的“东拓”趋势明显，公司的寮步项目“御庭山”、“康城假日”预期受城市趋向经济之益。但房地产企业的盈利空

间在地价成本占比高、政策调控下被压缩是行业大势所趋，公司一方面需积极做好成本控制，扩大销售规模，凭借充足的货

源以及灵活快速的市场反应，方能提高抗风险能力，实现销售增长快速开发滚动的运作；另一方面需增强跨区域复制能力，

进一步建立跨地区发展的项目开发平台。 

针对公司开发规模小，周转效率较低的弱点，公司将积极推行项目公司管理制，细分开发节点，建立标准化流程，并制

定适合项目管理的团队激励机制，使开发流程化、标准化，压缩开发周期，提升周转效率和盈利能力。 

 

4、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

不适用。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

不适用。 

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

报告期内新增合并单位1家，原因为通过设立方式取得的孙公司1家；减少合并单位1家，原因为注销子公司。 

（4）董事会、监事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明 

不适用。 
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东莞宏远工业区股份有限公司董事会 

                                                                               董事长：周明轩 

                                                                               二0一三年四月十七日 
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